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ZADEVA: STALISCE OBCINSKEGA URBANISTA O ELABORATU LOKACIJSKE PREVERITVE za
obmocje posamiéne poselitve v podEUP KE4/209 v Ob¢ini Dobrova — Polhov Gradec

Predmet lokacijske preveritve je dolo€anje obsega stavbnega zemljiS¢a pri posamicni poselitvi, skladno
z dolo¢bami 135. ¢lena ZUreP-3. Obmocje lokacijske preveritve vkljucuje parcele st. na parc. 951, k.o.
Sujica (1982), v podenoti urejanja prostora KE4/209, v Ob¢ini Dobrova — Polhov Gradec.

Skladno z dolocili 138. ¢lena Zakona o urejanju prostora (ZUReP — 3) (Uradni list RS, §t. 199/21 in 18/23
—ZDU-10) je obcinski urbanist preveril:

-> Skladnost elaborata lokacijske preveritve (v nadaljevanju: ELP) z dolocbami 135. ¢lena ZUReP-3.

V postopku je bilo preverjeno, da ELP obravnava preoblikovanje in spremembo obsega stavbnih
zemljis€, kot so dolo¢ena v OPN. ELP obravnava obmocje stavbnih zemljis¢ na posamicni poselitvi (A),
pri ¢emer se poleg dolo¢b 32. ¢lena ZUReP-3 in prostorskih izvedbenih pogojev iz OPN morajo
upostevati tudi fizi¢ne lastnosti zemljis¢a in pravni reZzimi v tem obmocju.

Z lokacijsko preveritvijo se lahko velikost stavbnega zemljiS¢a posamezne posamicne poselitve, kot je
dolo¢ena v OPN, poveca ali zmanjs$a za najvec 20 odstotkov, vendar pa povecanje ne sme prese¢i 600
m2 glede na izvorno doloen obseg stavbnega zemljis¢a posamezne posamicne poselitve v OPN, ne
glede na Stevilo izvedenih lokacijskih preveritev.

Na obmocju $e ni bilo izvedenih lokacijskih preveritev.

Povrsina stavbnega zemljis¢a bo z lokacijsko preveritvijo povedana za 600 m2, kar znasa 8,85 % glede
na povrsino izvornega obmocdja (6.779 m2).

Elaborat je skladen z dolocili ZUReP-3 in Priporocili MOP ter prostorskih izvedbenih pogojev iz OPN
(Uradni list RS, §t. 25/19-UPB1; v nadaljnjem besedilu: OPN) glede dolo¢anja obsega stavbnega
zemljis€a pri posamiéni poselitvi.

- Ali oseba, ki je izdelala elaborat lokacijske preveritve, izpolnjuje pogoje za pooblascenega
prostorskega nacrtovalca po zakonu, ki ureja arhitekturno in inZenirsko dejavnost.

Vpogled v imenik Zbornice za arhitekturo in prostor Slovenije pokaZe, da je izdelovalka elaborata
lokacijske preveritve, POGACAR Petra, univ.dipl.inZ.arh., ZAPS 1727 PA PPN, pooblas¢ena arhitektka in
pooblas¢ena prostorska nacrtovalka.

Obcinski urbanist ugotavljam, da je elaborat lokacijske preveritve primeren za nadaljnjo obravnavo.



[ A. KRITERIJI ZA DOLOCANJE OBSEGA STAVBNEGA ZEMLJISCA PRI POSAMICNI POSELITVI

opombe:
V juliju 2013 je Obginski svet Ob&ine Dobrova - Polhov Gradec sprejel Odlok o Obcinskem prostorskem
nadrtu Obg&ine Dobrova - Polhov Gradec (Uradni list RS, §t. 63/13, 56/14, 73/18, UPB1 25/19, 42/23).

kri_térij ocena skladnosti
- - | DA T NE Nima
| vpliva
|
| Obgina ima sprejet OPN. %] O O
l
|
|

PNRP na obmodju LP je posami¢na poselitev oz. Steje ® ] (]
kot posamitna posslitev (280. ¢len ZUreP-2). |

opombe:
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Dodatno se izvorno stavbno zemljis¢e poveda za 600 m2
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 opombe:

Povrsina izvornega stavbnega zemlji$¢a je 6.779,48 m2, tako da povetava stavbnega zemljis¢a
predstavlja 8,86 % izvorne povréine stavbnega zemljiéca.
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opombe:
Lokacijske preveritve na obravnavanem obmodéju $e niso bile izvedene.

Ohranja se obstojeci arhitekturni in tipoloki vzorec | O ]
posamicne poselitve.

opombe:

Velikost, zmogljivost in oblika objektov je dolocena s prostorskimi izvedbenimi pogoji OPN za namensko
rabo prostora A. Znacilnosti poselitvenega vzorca posamiéne poselitve se ne bodo bistveno spremenile,
saj se z obravnavano investicijsko namero nadaljuje morfoloSka strukturo obmocja tipa gru€aste
poselitve. Dejavnost predvidenih objektov bo namenjena bivanju in dopolnilni dejavnosti kmetije, kar je
obstojeCa dejavnost na tem obmogju.
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Obmodéje LP se bo navezovalo na javno pot JP 567241 Cesta pod kotom preko obstojec¢ega dovoza
kmetijskega gospodarstva. Elektrovod po zraku poteka ez parc. §t. 951 — predvidena je pokablitev v
skladu s pogoji pristojnega upravljavca. Telekomunikacijski vod poteka po severni strani parc. §t. 951. Na
kmetijskem gospodarstvu ni javnega vodovoda, zato se oskrbujejo z lastnim virom pitne vode, ki jo bodo
uporabili tudi predvideni objekti na obmocju LP. Za odvajanje odpadnih voda se nacrtuje mala distilna
naprava ali nepretoéna greznica v skladu s pogoji 68. in 73. ¢lena veljavhega OPN. Meteorne vode bodo
speljane v ponikovalnico, ki bo locirana izven povoznih in manipulativnih povrsin v skladu s 73. élenom
veljavnega OPN.
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ne bo bistveno povecal.

opombe:
| Obravnavano obmocje LP je namenjeno postavitvi stanovanjske stavbe s spremljajocimi objekti in
dopolnilno dejavnost na kmetiji, kar ne bo bistveno vplivalo na okolico in obstojeco okolisko pozidavo.
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in varstvenimi usmeritvami.

opombe:

Na obmoc¢ju je evidentirano erozijsko obmocje (opozorilno obmocje - zahtevni zas&itni ukrepi), pri
nadaljnjih postopkih in projektiranju je na podlagi 88.¢lena OPN potrebno predvideti vse potrebne
zasCitne ukrepe v skladu s zahtevami in soglasjem pristojne sluzbe za varstvo voda in jih pri gradnji tudi
izvesti.

Predvidena gradnja se nahaja na zavarovanem obmocju varovanja in ohranjanja narave — Krajinski park
Pohograjski dolomiti, pri nadaljnjih postopkih in projektiranju je na podlagi 79.¢lena OPN potrebno
predvideti vse potrebne zas&itne ukrepe na podlagi pogojev in s soglasjem pristojne sluzbe za varstvo
narave.

Obmocje se nahaja na namenski rabi kmetijskih zemljiS€ z boniteto 38.

Z upostevanjem veljavne podro¢ne zakonodaje in ukrepov bo nacértovani poseg skladen s pravnimi
rezimi in varstvenimi usmeritvami, kar bo preverjeno skozi mnenja pristojnih NUP.
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Obmocje LP se nahaja na vzhodni strani obstojeCega stavbnega zemljis¢a, na katerem se nahaja
kmetijsko gospodarstvo z objekti. Predvideno obmodje LP lezi na razgibanem terenu, kot obstojeci
objekti v blizini. Lokacija predvidenih objektov je tudi primerno osonéena.

Urban Svegl, univ. dipl. in. kraj. arh. Mateja Tavcar
Ob¢inski urbanist v.d. direktorjca obcinske uprave
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